WYBRANE ZAGADNIENIA
WYCENY MASZYN
I URZADZEN TRWALE
ZWIAZANYCH
Z NIERUCHOMOSCIA

Woartykule zaprezentowano wybrane problemy 2 zakresu wyceny maszyn

1 urzadzed trwale zwigzanveh z nieruchomodeis § na tym tle WYZENerowano

SYTUAC)E 176C707nawCy majatkowego w tym obszarze jego kompetenci.
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urzadzenia i jakic ma do tego uprawnienia.

W kolejnym punkeie przedstawiono podstawowe pojecia z zakresu budowy strukeury maszyn. Waznyvm z punkw widzenia

kompetency zagadnieniem sq analizowane w opracowaniu kryteria stwierdzania trwalosel zwigzku maszyn 1 urzadzen

7 nieruchomoseia. Istotnym rozwazanym w artykule zagadnieniem sa dodatkowe uwarunkowania prawne istotne dla

wyceny maszyn 1 urzadzen trwale zwiazanych 2 nieruchomoscia. Calo$é opracowania zakoficzono przedstawieniem

spostrzezen iwnioskdw.,

1.Wprowadzenie

apis w Art. 174, ustawy o gospo-

darce nieruchomosciami, nadaje

rzeczoznawcey majatkowemu
uprawnicnia do wyceny maszyn i urzg-
dzen, zawegzajac jednak tg mozliwosé do
obiektéw zwigzanych trwale z nieru-
chomodcia.

Poza tym zapisem, niec ma w prze-
pisach obowigzujacych rzeczoznawedw
majatkowych, réwniez w rozporzadze-
niu Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosdci 1 sporzadzania operatu
szacunkowego, jakichkolwiek wyjas$-
nien dotyczaeych sposobu wyceny.

Nie ma tez wskazan w przepisach, na
podstawie jakich kryvteridw nalezy kwa-
lifikowa¢ maszyny 1 wrzadzenia jako
trwale zwigzane z nieruchomoscia.

Stawia to rzeczoznawcg majatko-
wego wnigjednoznaczne] sytuacji w sen-
sie kompetencyjnym, powodujac czesto
unikanic wycen takich obicktéw, a w
mnych przypadkach sporzadzanie nie-
wlasciwych wycen w rezultacie braku
odpowiednicgo przygotowania.

Prezentowany artykul jest adreso-

vany, przede wszystkim, do rzeczo-
znawcow majgtkowych 1 w zamierzeniu
autora, stanowi probe przyblizenia
problematyki maszyn i urzadzen oraz ich
wyceny tym Kolegom, ktorzy swoje
przedrzeczoznaweze”  do$wiadezenia
zdobywali w zawodach nie zwigzanych
z mechanikg, a praktvkom mechanikom
zwrocenia uwagi na specyfike tej grupy
maszyn.

Majge $wiadomosé ztozonoécei pod-
jetego tematu, uznano za konieczne
ograniczenie zakresu tego opracowania
tylko do rozpatrzenia wybranych za-
gadnien, widzae jednoczesnie potrzebe
kontynuacji przekazu tego obszaru wie-
dzy rzeczoznawcze] w formie szkolen
oraz publikacji.

Do tych wstepnych rozwazan wybra-
no nastepujgce zagadnienia:

e ko moZe wyceniaé maszyny 1 urzg-
dzenia?

* podstawowe pojecia z zakresu budowy
1struktury maszyn,

e klasyfikacja maszyn iurzadzen,

¢ kryteria stwierdzania trwatosci zwigz-
ku maszyn i urzadzen 7 nierucho-
moéeig,

® dodatkowe uwarunkowania prawne
istotne dla wyceny maszyn i urzadzen
trwale zwiazanych z nieruchomodcia.

2. Kto moze wyceniac
maszyny iurzadzenia?

ycena maszyn i urzadzen ma

w Polsce juz bogata tradycje,

ktora byta realizowana i roz-
wijana przez rzeczoznawcow, dzialaja-
cych w organizacjach zrzeszonych w Na-
czelnej Organizacji Technicznej (Stowa-
rzyszenie InZzynierdw Mechanikow
Polskich, Stowarzyszenie Inzynierdw
1 Technikéw Rolnictwa) oraz Polskim
Zwigzku Motorowym.

W ostatnim czasie do grona tego
dotaczyli rzeczoznawcy majgtkowi
irzeczoznawcy BOMIS.

W zwigzku z przenikaniem sie¢ ob-
szarow dziatalnosci tych grup rzeczo-
znawcOw uznano za celowe scharaktery-
zowanie zasad ich funkcjonowania,
w tym, warunkéw uzyskania uprawnien
oraz. kompetencji, wynikajacych z ich
posiadania, itp.
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Rzeczoznawey SIMP

Rzeczoznawey w zakresic wyceny
maszyn, urzgdzen 1 pojazdow oraz oceny
ich stanu technicznego (w tym stopnia
zuzycia) jest osoba fizyczna posiadajaca
tytul ,,Rzeczoznawca STMP” w specjal-
nosci nr 830 (wycena maszyn, urzadzen i
pojazdéw), nadany przez Komisje
Kwalifikacyjng Rzeczoznawcéw Pol-
skich (SIMP).

Uzyskanie tytulu rzeczoznawcy
SIMP wymaga spetnienia nastepujgcych
warunkow:
® posiadanie dyplomu ukonczenia wyz-

szej lub $redniej szkoly technicznej
o specjalnosci zwigzanej bezposrednio
zmaszynamiiurzgdzeniami,

» czlonkostwo w Stowarzyszeniu Inzy-
nierow 1 Technikow Mechanikéw Pol-
skich,

e odpowiednia praktyka zawodowa oraz
doswiadczenie w zakresie: oceny tech-
nicznej oraz wyceny maszyn, urzadzen
1pojazdow,

e spetnienie kryteriow ustalonych przez
Komisje Kwalifikacyjng Rzeczo-
znawcdw przy Zarzadzie Glownym
SIMP.

W 19951, jako autonomiczna jedno-
stka organizacyjna Stowarzyszenia Inzy-
nierow 1 Technikéw Mechanikow Pol-
skich, powstato Towarzystwo Rzeczo-
znaweow Majatkowych SIMP, ktorego
czlonkowie postuguja sic tytutem
LWRzeczoznawea Majatkowy SIMP”,

Cztonkiem moze
zostac:
® czlonck SIMP,

s posiadacz specjalnodci rzeczoznaw-
czej SIMP nr 830 |, wycena maszyn,
urzadzen 1 pojazdéw” Tub 103 | cko-
nomia w przemysle” (wycena przed-
sighiorstw),

Towarzystwa

® posiadacz innych uprawnien w zakre-
sie wycen majatku (za zgodg ZG
SIMP).

Rzeczoznawca Majatkowy SIMP ma
prawo do szacowania wartosci maszyn,
urzadzen, pojazdow i1 wyposazenia, a w
szczegolnosel:

» kottowimaszyn energetycznych,
® maszyn, urzadzen 1 aparatow specjal-
nych, branzowych,

L]

urzgdzen technicznych,

$rodkdw transportu,

®

narzedzi, przyrzgdow, ruchomosci
1wWyposazenia,

stalowych konstrukeji inzynicrskich.

Towarzystwo ma opracowane Stan-
dardy Zawodowe Rzeczoznawcow
Majatkowych SIMP, ktére s3 zgodne
z wytycznymi TEGOVA w zakresie
wyceny maszyn i urzgdzen,

Reecroznawey SITR

Stowarzyszenie SITR jest organi-
zacjy przedstawicielskg inZzynierdow
1 technikéw réznych specjalnoéci
rolnych w Polsce. Jest czlonkiem
Federacji Stowarzyszen Naukowo-
Technicznych NOT.

Do wyceny maszyn i urzadzen
uprawnienl sg rzeczoznawcy ze specjal-
noScig: .maszyny, urzadzenia 1 $rodki
transportu’.

Rzeczoznawcea STTR moze by¢ tylko
cztonek Stowarzyszenia SITR.

Dziatalnosé rzeczoznawcow SITR od-

bywa si¢ wylgcznie za posrednictwem
Osrodkéw Rzeczoznawstwa SITR, Od-
dzialéw SITR posiadajacych osobowo$é
prawng.
Rzeczoznawcey SITR moze zostad
osoba, ktdra:
® posiada wyksztalcenie wyzsze (me-
chanizacja i technika rolnicza),
e posiada pigcioletnia praktyke zawo-
p1e 1 p ¢ :
dowq w obszarze, w ktorym ubicga si¢
otytul specjalnodcei,
¢ jestczfonkiem SITR co najmniej [ rok,
® posiada za$wiadezenic o ukonczeniu
szkolenia. prowadzonego przez CEROL,
2 zakresu rzeczoznawstwa SITR.

Procedure powolywania rzeczo-
znawedw SITR przeprowadza Komisja
Kwalifikacyjna d/s Rzeczoznawstwa
SITR, ktora dokonuje wstepnych
czynnosct oceny wniosku 1 kwalifikacji
zawodowych kandydata na rzeczo-
ZNAwee W Oparciu o przepisy systemu
rzeczoznawstwa SITR 1 zloZone przes
kandydata dokumenty, podejmuje opinie
~~~~~ decyzje o rekomendaci wniosku celem
nadania tytului uprawnien.

Rzeczornawey PZM

Dziatalno$¢ rzeczoznawcza prowa-
dzona jest w formie Biur Certyfiko-
wanych Rzeczoznawcéw Techniki
Samochodowej i Ruchu Drogowego przy
jednostkach PZM i Klubach zrzeszonych
wPZM.

Certyfikat rzeczoznawcy samocho-
dowego moze uzyskaé osoba, ktora
spelia wymagania zawarte w ustawie
z dnia 20 czerwca 1997 roku prawo
oruchu drogowym:

e posiada wyzsze wyksztalcenie;

® posiada 5 - letnig praktyke zawodowsa
w dziedzinie zwiazanej z motoryzacja;

® posiada prawo jazdy kategorii A, B
orazCl lub C;

* doswiadczenie zdobyte w ciggu co
najmniej 2 lat pracy w charakterze
rzeczoznawey  samochodowego, lub
I rok pracy w tym charakterze, jesli
posiada wyksztalcenie o kierunku bu-
dowa i cksploatacja pojazdow;

¢ przedstawita wykaz wykonanych eks-
pertyz (co najmniej 30) z zakresu kom-
petencji, rzeczoznawcy samocho-
dowego, z ktérego co najmniej trzy
podlegaja wyborowi i ocenie przez
Centrum Certyfikacji Rzeczoznawcow
dzialajgce przy Zarzadzie Glownym
Polskiego Zwigzku Motorowego,
ktora jest samodzielng jednostkg orga-
nizacyjng, certyfikujgca rzeczoznaw-
cow samochodowych;

e zobowigzala si¢ do przestrzegania
zasad | Kodeksu ctyki zawodowej
rzeczoznawcey samochodowego 1 ru-
chudrogowego”;

e zdala z wynikiem pozytywnym egza-
min przed komisja egzaminacyjng
CCR PZM z zakresu rzeczoznawstwa
samochodowego;

podpisata umowg o wspolpracy rzeczo-
znawcy z CCR PZM dotyczaca wyda-
nia certyfikatu.
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Rzeczoznawey PZM maja upraw-

nieniado:

e wykonywania ocen technicznych po-
Jazdow uszkodzonych i1 po naprawach,

® ustalania warto$ci rynkowej pojazdow,

e ustalania warto$ci pozostatoSci powy-
padkowe;j,

® sporzgdzania kosztoryséw zgodnie
7 Audatex,

e weryfikacjikosztorysdw i rachunk 6w,

¢ ustalania cen czgsci 1/lub podzespotow
pojazdu,

® wykonywania ocen stanu techniczne-
gowybranych czegdel,

¢ okreslanie zakresu uszkodzen powy-
padkowych 1 kosztoéw naprawy opinie
dlasadow, organdw Scigania,

® wycena maszyniurzadzen,

# porady techniczne.

Wyceny mozna wykonywac tylko za
posrednictwem Biura Certyfikowanych
rzeczoznawcow samochodowych PZM.

Rzeczornawey BOMIS

Uprawnienia rzeczoznawey BOMIS-u
do szacowania wartoéci srodkow  tech-
nicznych nadawane sg przez BOMIS,
niezalezng organizacje prywatng, ktdra
specjalizuje sig w ksztaleeniu 1 doradztwie
w przedmiotowym zakresie,

Kandydat ubiegajgcy sie o nadanie
uprawnien powinien udokumentowaé
ukonezente studidw co najmnie; licen-
cjackich, wykazaé si¢ wiedzg teorety-
czng oraz umigjgtnosciami  praktycz-
nymi, ktore zweryfikuje Komisja Egza-
minacyjna.

Przygotowanic kandydatéw odbywa
si¢ na specjalistycznym kursie, ktorego
program zostal opracowany na potrzeby
wyceny maszyn 1 urzadzen. Kurs konczy
si¢ egzaminem praktycznym 1 teore-
tycznym oraz uzyskaniem uprawnicn
rzeczoznawey BOMIS.

Rzeczoznawey BOMIS-u sa zobo-
wigzanl do przestrzegania Standardu
Wyceny Wartosei Srodkow  Technicz-
nych i Zasad Postepowania Profesjo-
nalnego 1 Etycznego Rzeczoznawcy
BOMIS-u.

Naruszenie powyzszcgo warunku
skutkuje cofnigeiem uprawnien przez
Komisj¢ Egzaminacyjng. Rzeczoznawey
BOMIS wyposazeni sq w  standard:
Wycena warto$ei §rodkéw technicz-
nych, ktéry zawiera m.in. zapis:
Lhiniejszy Standard nie jest sprzeczny
i oparty na tych samych podstawach co
Standard VLI Polskiej Federacji Stowa-
rzyszen Rzeczoznawcéw Majgtko-
wych.”

Analiza zasad dzialania poszczegol-
nych grup rzeczoznawcow, ktorzy
wykonuja wyceny maszyn i urzadzen,
prowadzi do spostrzezenia, ze istnieje
duza zbicznoé¢ w realizacji praktyki
zawodowej, co stwarza korzystne
warunki do wypracowania wspolne;j,
jednolite] 1 spdjnej metodyki sporza-
dzania wycen maszyn urzadzen. Jedno-
czesnie jest to potencjalne zrédlo do
poszerzenia  zakresu swoich umiejet-
nosci praktycznych przez rzeczoznaw-
codw majatkowych.

3. Podstawowe pojecia
z zakresu budowy i
struktury maszyn

majgcym obecnie rangeg noty

interpretacyjnej, standardzie
| VI.1, zawarte sg podstawowe
pojecia, przydatne dla dobrej komuni-
kacji ze Zleceniodawcy oraz wzajemnej
pomigdzy soba, rzeczoznawcow majat-
kowych wywodzgeyeh sie z roznych
srodowisk zawodowych:

Urzadzenia techniczne sa to ma-
szyny 1 pomieszezenia stanowigce nie-
kiedy ukfad powiazany dziataniem.

Maszyna, wedlug trescl rozporza-
dzenia Ministra Gospodarki z dn.
20.12.2005r., w sprawie zasadniczych wy-
magan dia maszyn 1 elementow bez-
pleczensiwa, to calo§¢ powigzanych ze
soba clementdéw z ktorych przynajmuiej
jeden jest ruchomy, wraz z odpowiednimi
urzadzeniami roboczymi, ukfadami
sterowaria, zasilania itp., ktére sa
potgczone razem w celu okredlonego
zastosowama w szezegolnoéel do prze-
twarzania, obrablania, przemieszezania
i pakowania materialow.

W $rodowiskach inzynierskich, ma-
szyng definiuje si¢ jako urzadzenie
techuniczne, zawierajace mechanizm lub
zespot potaczonyeh ze sobg mecha-
nizmoéw, stuzacy do przetwarzania
energii lub  wykonywania okreslonej
pracy mechanicznej.

Wyjasnienia wymaga pojecie mecha-
nizmu, nie w pelni odpowiadajgce
potocznemu jego znaczeniu. W mecha-
nice jest to uklad polgczonych ze sobg
czgsel maszyn moggceych wykonywad
okreslony ruch w wyniku pobrania
energii mechanicznej. Za$§ wlasciwoscig
kazdej maszyny jest ruch jej elementdw
(zwanych cztonami) wskutek dziatania
sit lub momentdw sit,

Pomieszcezenie, zgodnie z zapisem
w Nocie Interpretacyjnej PKZW Stan-
dard VI.1), to uktad materialny, ktérego
funkecja jest ograniczenic stopni swobody
przemieszezenia zbioréw materialnych,
umieszezonych w tym ukladzie. W tym
znaczeniu, pomieszczeniem jest np.
przewod, w ktorym przemieszezany jest
ptyn, np. rura instalacji wodociggowej
czy sieci przesylowej gazu. Sg pomiesz-
czeniamirowniez zbiorniki.

Przyklad maszyny i pomieszczenia
powiazanych dziataniem stanowi sprg-
zarka ze zbiornikiem ciénieniowym.

Opis budowy maszyny, informujacy
nL.in. o jej strukturze stanowi zesp6t cech
konstrukcyjnych, wérdéd ktérych naj-
wazniejsze to:
¢ cechy materialowe, stanowiace

informacj¢ o zastosowanych materia-
tach oraz rodzajach ich obrobki,

e cechy geometryczne, opisujgce
geometri¢ i wymiary elementow w tym
odchytki wymiarowe i pasowania,

* cechy dynamiczne, tzn. masa
i parametry ruchowe clementéw wska-
zujgee na wielkos¢ obelazen, ktorych
znajomos$¢ jest potrzebna m.in. do
zapewnienia odpowiedniej wytrzy-
malosci.

Z energetycznego punktu widzenia
maszyna jest przetwornicg energil, prze-
ksztalcajgca w energic mechaniczng inny
jej rodzaj lub pobierajacg energic
mechaniczng.

Maszyna wylwarzajgca energi¢ me-
chaniczng (kosztem energii innego
rodzaju) nazywa sie¢ silnikiem.

Maszyna pobierajacg energig mecha-
niczng w celu wykonania okreslonej
pracy nazywa si¢ maszyna robocza.
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Rycina 1
Schemar struktury maszyny
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S ~silnik, P - przektadnia, EL - clement roboczy, zespot roboczy,
St — sterowanie, KN — konstrukcja nosna,

SU — skutek uzyteczny. EN - energia,
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Pomimo duzej réznorodnosci, wszy-
stkie maszyny posiadajg pewne cechy
wspolne, spoérod ktoryeh jedna z waz-
niejszych jest ogélna struktura maszyny.
konicczna dla wypehiania zatozonych
funkcji. Na Rycinie | przedstawiono
postac struktury maszyny roboczej:
Silnik maszyny stuzy do dostarczenia
energil potrzebnej do wykonania przez
clement roboczy bezposrednicj pracy
uzytecznej (skutku uzytecznego),
Przekladnia, jest clementem ukladu
przenoszenia encrgii pozwalajgeym
dopasowal parametry dynamiczne do
wymaganych przez elementroboczy,

Element roboczy, jest ogniwem ma-
szyny bezposrednio wykonujacym doce-
lowg jej funkcje,

Konstrukeja nosna, stanowi clement
ptzestrzenny faczacy w jedng catosc
pozostate elementy maszyny i przejmuje
dziatajace nanie obeigzenia,

Sterowanie ukladem roboczym, pole-
gajace na regulacyi przeplywu masy
1 energii jest realizowane przez przetwa-
rzanie informacji. Moze by¢ wykony-
wane recznie (bezpo$rednio przez
czlowieka) lub automatycznie,

Skutek uzyteczny - dostrzegany jest
najezgsdciej jako przetworzenie materil
realizowane w ukiadzie roboczym ma-
S7Zyny,

Energia pobicrana z silnika napgdowego
musi by¢ przeksztatlcona w ukladzie
napedowym tak, aby odpowiadala
wymaganym parametrom cnergetycz-
nymukladuroboczego.

Zrodiai postacie energii:
Podstawy dzialania wszystkich maszyn
sa przemiany energii, ktére w nich
zachodzy. Energig okreéla si¢ jako
najbardziej ogélng whasno$¢ wszelkiego
rodzaju ruchu materii. Potencjal energii
zawierajg np.. weglel, zbiornik ze
sprezonym powietrzem, napieta spre-
zyna, ktory w odpowiednich warunkach
moze by¢ przemieniony w prace.

Z fizycznego punktu widzenia
wyrdznia si¢ energie:

e mechaniczng,

e cicplng,

¢ promieniowania,

s clektryczng,

* chemiczng,

® jadrowa.

Dla maszyny, szczegdlnie podczas
eksploatacii, wazny jest stan zachowania
istotnych wlasnosci maszyny stano-
wigcych o jej przydatnosei do zaspoka-
Jania potrzeb dla jakich zostata zapro-
Jektowana, wytworzona 1 jest eksploato-
wana:

Funkejonalnoéé - prawidlowa reali-

zacja funkcji przez maszyng, zgodnej

7 jej przeznaczeniem 1 przyjetymi

zatoZzeniami,

Trwato$¢ i niezawoduosé, to wlas-

ciwa i bezawaryjna praca maszyny

przy przyjetych obeigzeniach, przez
okres nie krotszy od prognozowa-
nego,

Optymalno$¢, spelnienie przez ma-

szyng wymogu jak najlepszego wy-

konywania zadania, wedlug zato-
zonych: kryterium i warunkow.

Waznym elementem charakterystyki
maszyn sg ich podstawowe parametry,
ktorych przyklady wraz z jednostkami
podano ponizej:
® moc [kilowat, kon mechaniczny],

® sprawnosc [%, utamek dziesietny],

® wydajno$¢ (nominalna i praktyczna)
[tony na godzing],

e udzwig [ tony],

¢ predko$é obrotowa [radiany na se-
kunde],

e predko$ce [metry na sekunde],

* ilos¢cykli(liczbal,

® sita lub moment obrotowy [Niuton,
Niutonometr],

o cisnienie [Paskal, 1Pa=1 N/M?].

4. Klasyfikacja ma-
szyniurzadzen

aszyny 1 urzgdzenia dzieli sig

na grupy w zalezno$ci od

réznych, potrzebnych w danej
sytuacji kryteridéw. Wedtug kryterium
przeznaczenia maszyny klasyfikuje sie
jako:

Maszyny technologiczne sq to
maszyny przeznaczone do przetwa-
rzania surowcow lub polwyrobow
polegajgcego na zmianie ich geo-
metril, wymiardw oraz wiasciwosei
fizycznych lub  chemicznych (np.
kociol parowy, dyfuzor w cukrowni-
zmiana whasciwoscei fizycznych,),

Maszyny transportowe — sluza do

zmiany polozenia:

e ciatstatych (dzwignice, suwnice),

e plynow (wentylatory, pompy, dnwu-
chawy),

Maszyny energetyczne - wytwa-

rzaja energig:

s wytwarzajgce z energii mecha-
nicznej inne rodzaje energii (prad-
nice elektryczne, turbiny parowe
7 generatorami),

e wytwarzajgce energi¢ mecha-
niczna z innych rodzajow energii
(silniki elektryezne, silniki spali-
nowe),
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Maszyny cieplne — maszyny, w kté-
rych z energii cieploe] uzyskuje sie
energig mechaniczng lub kosztem
energii mechaniczne] energie ciepl-
ng. Inaczej jest to zespdl urzadzen
energetycznych realizujgcy  zam-
knigty cykl przemian, w wyniku
ktorych nastgpuje wymiana energii
migdzy uktadem mechanicznym,
a dwoma zbiornikami ciepta o roz-
nych temperaturach (silnik cieplny,
pompa ciepta, chtodziarka),
Maszyny informatyczne - urzgdze-
nia przetwarzajace informacje, doko-
nujgce operacji matematycznych
(sprzet komputerowy i uklady stero-
wania),

Maszyny cybernetyczne — urzadze-
nia wyposazone w sztuczng inteli-
gencje (roboty wyposazone w uktady
do rozpoznawania obrazdw 1 ksztal-
tow, samodzielne] nawigacji, samo-
kontroli, manipulatory).

Waznag grupg, wedlug kryterium
funkcjonalnoéci stanowia zlozone
maszyny przeznaczone do wykonywania
kilku czynnosci, tzw. kombajny lub
maszyny zespolowe.

Kilka maszyn wspélpracujacych ze
soba w tym samym procesie nazywa si¢
zespolemm maszynowym (agregatem)
lub linig technologiczng.

5. Kryteria stwierdza-
nia trwalosci zwigzkua
maszyn i urzadzen z
nieruchomoscia

% rzy obecnym stanie przepisow
~ dotyczgeyeh wyceny nierucho-
mosci definicja maszyny trwale
zwidzaneg] z nieruchomoscig jest trudna
do jednoznacznego sformutowania
1 wymaga kazdorazowo indywidualnego
odniesienia si¢ do bardziej ogdlnych
zapisOw, zawartych w Kodeksie Cywil-
nym. Poza tym pomocnymi w stwicr-
dzaniu trwalego zwigzku z nierucho-
moscia s3: Prawo Budowlanc oraz
Powszechne Krajowe Zasady Wyceny,
posiadajgcy status Noty Interpretacyjne,
dawny standard VI1- Wycena maszyn
1urzadzen trwale zwigzanych z nierucho-
moscia.

Intuicyjnie, termin . trwale zwigzane
z nieruchomoseiy” oznacza stale pola-
czenie fizyczne nie majgce tylko

charakteru tymczasowego. Jednakze
przystepujac do wyceny takiego obiektu,
nalezy ty trwatos¢ uzasadni¢ wzmacnia-
Jac interpretacje stosownymi zapisami
w przepisach prawa.

Najbardziej odpowiednim jest powo-
fanie si¢ na Art. 47. Kodeksu Cywilnego
w ktorym zapisano:

§2. Czescia sktadowg rzeczy jest wszyst-
ko, co nie moze by¢ od niej odfaczone
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
catodci albo bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany przedmiotu odlaczonego.
§3. Przedmioty polaczone z rzeczg tylko
la przemijajacego uzytku nic stanowig
jej czeder sktadowych.

W zapisie §2 znajdujg umocnicnic
zawarte w Standardzie VI.1 kryteria
demontazu:

Kryterium mozliwosei demontazu.
Jesli $rodek techniczny nie moze by¢
zdemontowany bez istotnego narusze-
nia substancji materialnej wlasnej lub
nieruchomosci, z ktora jest zwiazany
to taki zwigzek $rodka technicznego
z nieruchomoscig jest zwiazkiem trwa-
Tym.

Kryteria skutkéw demontazu

Kryterium skutku demontazu dla
$rodka technicznego. Jesli ponowny
montaz o§rodka technicznego wyma-
galby znacznych nakladéow rzeczo-
wych i/lub finansowych np. w postaci
Jjego czesciowej odbudowy, to jest to
wystarczajaca podstawa do uznania,
ze pomiedzy tym $rodkiem techni-
cznym, a unleruchomosciy istnigje
trwaly zwigzek.

Kryterium skutku demontazu dla
nieruchomosei. Jesli po zdemon-
towaniu maszyny lub urzadzenia
nalezatoby przeprowadzié prace
modernizacyjne i/lub remontowe
w nieruchomosci, kompensujac sku-
tek demontazu, to o takim osrodku
technicznym mozna powiedzieé, ze
jest on trwale zwigzany z nierucho-
mosciy.

W Powszechnych Krajowych Zasadach

Wyceny {Standard VI.1), sformutowano

jeszeze jedno wazne kryterium:
Kryterium zachowania istoty dzia-
tania. Jezeli osrodek techniczny (ma-
szyna lub urzadzenie) powoduje, ze
bezniego nieruchonio$¢ zmienia swe
przeznaczenie lub traci swg pod-
stawowa  wiaSciwo$¢ decydujaca
o istocie dzialania, to zwigzek tego
srodka technicznego 2 nierucho-
mog$cig moznanazwac trwalym.

W niektérych przypadkach, przy inter-
pretacji zwigzku maszyny lub urzadzenia
z mnieruchomosdcig jako trwaly mozna
wykorzystaé tre§¢ Art. 3, ust. 3 ustawy
prawo budowlane:
»Budowla jest kazdy obickt budo-
wlany nie bedacy budynkiem lub
obiektem malej architektury, jak:
lotniska, drogi, linie kolejowe, mosty,
estakady, tunele, przepusty, sieci
techniczne, wolno stojace maszty
antenowe, wolno stojgce trwale
zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe, budowle ziemne, obron-
ne (fortyfikacje), ochronne, hydro-
techniczne, zbiorniki, wolno stojace
instalacje przemyslowe lub urza-
dzenia techniczne, oczyszcezalnic
Sciekow, sktadowiska odpadow,
stacje uzdatniania wody, konstrukcje
oporowe, naziemne 1 podziemne
przejscia dla pieszych, sieci uzbro-
jenia terenu, budowle urzadzen
technicznych (kotlow, piecow prze-
myslowych iinnych urzadzen) oraz
fundamenty pod maszyny i urza-
dzenia, jako odrebne pod wigle-
dem technicznym cze$ci przed-
miotéw skladajacych si¢ na calo$é
uzytkowa”.

Pomocna przy okre$laniu zwigzku
maszyny z nieruchomos$cia moze byé
Nota 3: Wycena maszyn i urzgdzen,
zawarta w Europejskich Standardach
Wyceny. (aktualnie w wersji angielskiej,
gdyz w wydaniu polskim PFSRM 2009r.
ma status podlegajacego aktualizacji).
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